Honorarrichtlinie fiir Inmobilienbewertung
2016 / 2023
Vorbemerkung:

Honorare fir Wertermittlungsgutachten sind grundséatzlich frei verhandelbar. Die Honorarrichtlinie des BVS stellt eine
unverbindliche Empfehlung fiir Immobilienbewertungssachverstandige dar, die Mitglied eines BVS-Mitgliedsverbandes sind.
Sie wurde von den Fachbereichsleitern Immobilienbewertung des BVS und seiner Mitgliedsverbande erarbeitet und
beschlossen.

1 Anwendungsbereich:

Die Honorarrichtlinie gilt fir die Erstattung von Gutachten Uber den Verkehrswert von Grundsticken im Sinne der
Sachversténdigenordnung der jeweiligen Bestellungskorperschaft. Unter ,Grundstiick” ist ein immobilienwirtschaftliches
Grundstlck zu verstehen. Die Anzahl der sachenrechtlichen Grundstiicke ist in der Regel unbeachtlich.

2 Anwendung der Honorartabelle:

MaBgeblich ist der ermittelte Verkehrswert. Fur die Falle, bei denen Wertminderungen erfolgen, (z.B. Abschlage fir
Instandsetzungseinfluss, Reparatureinfluss, 6kologische Lasten, Abbruchkosten, ErschlieBungsprobleme), ist das Honorar auf
der Grundlage des ungekiirzten Werts zu bemessen. In Einzelfdllen koénnen alternativ. Pauschal- und
Stundehonorarvereinbarungen getroffen werden.

3 Beriicksichtigung von Besonderheiten:

Bei Vorhandensein von Besonderheiten ist das Honorar auf der Basis des Ergebnisses aus der Honorartabelle gesondert zu
berechnen.

Besonderheit Zuschlagssatz Bemerkung

mehrere beim Zusammenfallen von Qualitats- und Wertermittlungsstichtag:
Wertermittlungsstichtage Nur einmal den Zuschlag pro Datum

pro weiteren Stichtag + 20% bis +50 %

mehrere Qualitdtsstichtage

pro weiteren Stichtag + 20% bis +50 %

Wesentlich zuruckliegender | + 20% bis +50% In Abhéangigkeit der Dauer des Zurlckliegens, bzw. der
Stichtag (i.d.R. langer 3 Jahre) Schwierigkeit der Datenbeschaffung

Rechte am Grundstiick

Erbbaurecht +40 % nur fir die Wertermittlung eines Erbbaurechts oder eines mit
Erbbaurecht belasteten Grundstiicks

Wegerecht + 20%
Leitungsrecht + 20%
Wohnungsrecht + 30%
NieBbrauchsrecht + 30%
Uberbau + 30%

Weitere Rechte, z.B. Mieter- |+ 10% bis + 40% Je nach Schwierigkeit, Ausgangswert und Anzahl
dienstbarkeit, Contracting

Mehrere bauliche Anlagen +20% bis +60% Je nach Schwierigkeit, Ausgangswert und Anzahl
Mehrere unterschiedliche, aber
wesentlich wertstiftende bauliche
Anlagen auf einem Grundstlick

3.1 Bemerkung bei Rechten am Grundstiick:

Beim Zusammenfallen mehrerer Rechte sind die einzelnen Faktoren zu addieren, wenn keine Gemeinsamkeiten bei den
Rechten bestehen. Gemeinsamkeiten sind z.B. ein kombiniertes Geh-, Fahr- und Leitungs-recht auf der gleichen Teilflache
eines Grundstiicks. Rechte ohne Werteinfluss sind nicht zu beriicksichtigen. Bei Fallen gleicher Voraussetzungen (z. B.
Wohnungsrecht und NieBbrauch fir die gleiche Person) wird ein Recht voll und jedes weitere Recht mit dem halben
Korrekturfaktor berlicksichtigt. Baulasten sind wie Rechte zu behandeln.

4 Aktualisierung eines friiheren Gutachtens des Sachverstindigen oder der Sachverstandigen:

Das Honorar ist mit einem Faktor zwischen 0,9 und 0,6 zu multiplizieren. Die Héhe des Faktors ist abhangig vom Aufwand, der
mit der Aktualisierung verbunden ist.

5 Zuschlag fiir erschwerte Bedingungen:

Bei erschwerten Arbeitsbedingungen, die objektbezogen sind (z.B. Schmutz, Sicherheit, Gefahrenabwehr) ist mit dem Faktor
1,2 zu multiplizieren, mindestens mit 200,- €, zu berlcksichtigen.

6 Zuschlag fiir besondere Leistungen:

Fir die Beschaffung von erforderlichen Unterlagen, &rtliche Aufnahme der Gebaude und AufmaB, Erstellung oder Ergénzung
von Planen und maBstabsbezogenen Skizzen ist ein Zuschlag von 20 % bis 50 % je nach Aufwand und Schwierigkeit zu
beriicksichtigen.

7 Nebenkosten:

Nebenkosten werden in Anlehnung an das RVG bzw. JVEG abgerechnet. Bei Fahrten mit dem Kraftfahrzeug ist zusatzlich eine
Pauschale von 0,70 € + MwSt = 0,83 € inkl. MwSt. pro gefahrenem Kilometer zu beriicksichtigen.
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Mehrwertsteuer Honorar inkl.
Mehrwertsteuer
Verkehrswert Honorar
unbelastet - bis € 19%
300.000 € 2.200 € 418 € 2.618 €
350.000 € 2.400 € 456 € 2.856 €
400.000 € 2.600 € 494 € 3.094 €
450.000 € 2.800 € 532 € 3.273 €
500.000 € 3.000 € 570 € 3.570 €
750.000 € 3.200 € 608 € 3.808 €
1.000.000 € 3.500 € 665 € 4.165 €
1.250.000 € 3.700 € 703 € 4.403 €
1.500.000 € 4.000 € 760 € 4.760 €
1.750.000 € 4.400 € 836 € 5.236 €
2.000.000 € 5.000 € 950 € 5.950 €
2.250.000 € 5.250 € 998 € 6.248 €
2.500.000 € 5.500 € 1.045 € 6.545 €
3.000.000 € 6.000 € 1.140 € 7.140 €
3.500.000 € 6.500 € 1.235 € 7.735 €
4.000.000 € 7.000 € 1.330 € 8.330 €
4.500.000 € 7.300 € 1.387 € 8.687 €
5.000.000 € 8.000 € 1.520 € 9.520 €
7.500.000 € 10.500 € 1.995 € 12.495 €
10.000.000 € 12.000 € 2.280 € 14.280 €
12.500.000 € 14.000 € 2.660 € 16.660 €
15.000.000 € 16.200 € 3.078 € 19.278 €
17.500.000 € 18.200 € 3.458 € 21.658 €
20.000.000 € 21.100 € 4.009 € 25.109 €
22.500.000 € 23.000 € 4.370 € 27.370 €
25.000.000 € 25.000 € 4.750 € 29.750 €
tber 25.000.000 € Auf Anfrage

Zeithonorar - soweit vereinbart - 110 € (= 130,90 € inkl. MwSt.) je angefangene 30 Minuten.
Alle Gebiihren zzgl. Kosten und Auslagen

6.b.u.v. Sachverstandiger Viktor-H. Miiller, LoBburger Str. 12, 70563 Stuttgart-Vaihingen
Telefon 0711 / 78282-566 ¢ Telefax 0711 / 78282-568 ¢ eMail: info@viktor-h-mueller.de




